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Du valjer, vi sdljer.

VANINGEN



Vi far bostader

salda. Sedan 1998.

Vaningen & Villan grundades 1998 och ir idag ett av de ledande miklarforetagen i Skdne. Nir vi valde att
expandera utanfor Skénes grinser foll valet pa Stockholm, Vixjo, Norrképing samt Nykoping. Med nistan

100 medarbetare fordelat 6ver fjorton kontor sa har vi erfarenhet och kompetens inom all typ av mikleri.

Vi strivar efter att gora varje bostadsaffir till den bista, vilket far vira kunder att aterkomma giang pa ging.

Vaningen & Villan ir en modern miklarbyrd som sedan
1998 genomfort tiotusentals bostadsaffirer. Vi har insett
att varje bostadsaffir 4r unik och vért arbete ir att hantera
just din forsiljning pa bista sitt. Dirfor har vi en unik
affirsmodell dir du som kund dr med och péverkar

vad som ska ingd i vir miklargjinst. I vart koncept —

du viljer, vi siljer — skriddarsyr vi din bostadsaffir efter
dina behov och 6nskemal. Det ingar alltid tvd mervirden,
t.ex. flytestidning och homestyling. Langre fram beskriver
vi vart koncept mer detaljerat. Vi lyssnar pd vira kunder och
anpassar vir marknadsmix med vildigt kort varsel for att

hela tiden méta behoven.

Ett hem ir kanske det viktigaste vi har. Dirfor dr det viktigt
att anlita ritt miklare nir det dr dags att byta boende. Vi har
en ambitids personalstyrka
i blandade aldrar och med
olika bakgrund. Ménga av

?Vart mal och var
vision ar att gora vara miklare bor i omridet
varje bostadsaﬂiir dir de arbetar. Med stor
till den b dstd. » kunskap och en passion

for mikleriet vinner vi
fortroende och fir nojda
kopare och siljare. Vi stiller hoga krav pa oss sjilva, var

vision 4r att gora varje bostadsaffir till den bista.

Att silja sin bostad ir f6r manga den stdrsta affiren man gor
i livet. D4 dr det tryggt med en kunnig miklare som lotsar
dig ritc genom hela bostadsaffiren. Oavsett vilket av vara
kontor du vinder dig till kan du férvinta dig stor kunnighet

och ett engagerat bemétande.

Vi har en egen nyproduktionsavdelning dir vi formedlar
bostider i hela riket. Sedan flera ir tillbaka férmedlar vi JMs
nyproduktioner med marknadens kanske allra bista ligen.
Vi formedlar ocksa 4t flera andra aktdrer bland annat Peab
och SkéneVirden. Nir du képer din bostad via Viningen

& Villan Nybyggt har vi ocksa ett fordelaktigt helhetspaket

med méinga forminliga mervirden.

Noéjda och aterkommande kunder
Néjda kunder stir dverst pa listan hos Vaningen & Villan,
ddrfor skickar vi alltid ut en enkit till vira kopare och
siljare efter avslutad affir ddr de fir tycka till om oss och
véra tjanster. Det glider oss att mer 4n 90% ir si néjda
att de girna rekommenderar oss vidare. Vi later dven vira
uppdragsgivare betygsitta oss pd www.reco.se, en helt
transparent sida dir vem som helst kan g in och ldsa om

vad védra kunder tycker om vara miklare.



Vara mervarden.
Du valjer, vi sdljer.

Viningen & Villan har alltid legat i framkant nir det giller marknadsforing och kommunikation. Vi planerar

varje bostadsaffir noggrant och upprittar en anpassad marknadsplan for just din bostad. Vi insag tidigt att
alla bostadsaffirer ser olika ut och att vira siljare har olika behov och énskemadl kring sin bostadsaffir. Vi
har dirfor utvecklat en skriddarsydd modell dir du som siljare viljer delar av innehéllet i vér tjinst. Nedan

beskriver vi vara fem mervirdestjinster, tva ingdr alltid. Du viljer, vi siljer!

M Homestyling

Att homestyla sin bostad handlar om att gora ditt

hem attraktivt for s manga kopare som majlige. Vi

jobbar ditt tillsammans med professionella stylister.

Vi vet att presentationen av din bostad gor skillnad i
forsiljningsprocessen. Viljer du HOMESTYLING som

ett av dina mervirden sa sikerstiller stylisterna att alla rum
dr moblerade pa ett optimalt sitt infor forsiljningen. De
adderar inredningsdetaljer for att bilderna och visningen ska

bli s4 bra som méajligt.

M Digital Deluxe
Alla vira bostider presenteras pd de mest besokta
marknadsplatserna som Hemnet, HittaHem, Booli,

Bovision, Blocket Bostad och givetvis pa var egen hemsida.

I detta mervirde lyfter vi din bostad ytterligare digitalt.
Vi uppgraderar din bostad helt enkelt s3 att den syns extra
mycket t.ex. Miklartipset eller Mittuppslaget pd Hemnet.

Vi visar dven upp din bostad pa sociala medier.

M Tidningsannonser

Vi annonserar i Sydsvenskan och Lokaltidningen. For
mdnga bostadsletare ir det sjilvklart att sdka sin bostad i
dagspress. Extra exponering innebir ju oftast fler spekulanter
till din bostad. Vira annonser ir modernt utformade och
med detaljerad beskrivning av din bostad. Viljer du detta
alternativ s& ingdr det annons vid tv4 tillfillen, oftast i

samband med visning som da ocksa annonseras.

M Flyttstddning

Ett bekvimt och smidigt mervirde. For de allra flesta 4r
detta den jobbigaste delen i en bostadsaffir. Vi ger dig
méjlighet att slippa stida din bostad efter forsiljningen om

du viljer detta mervirde.

M Kvadillsbilder/utokad visningsbroschyr
Mainga bostider dr som vackrast pé kvillen. Lit vira
proffsfotografer dokumentera din bostad dven i skymningen.
P4 sd sitt fir potentiella képare dven uppleva hur inbjudande
din bostad 4r pa kvillen. I detta mervirde ingr 4ven en
utdkad visningsbroschyr for att f& plats med alla vackra,

siljande bilder.
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Tank inte pa bostadsaffaren.
Den tar vi hand om.

Vaningen & Villan genomfor arligen 6ver 2 000 bostadsaffirer med lyckat resultat. For det krivs ett grundligt
forarbete, en effektiv marknadsforing och ett fullt engagemang fran vara professionella miklare. Liter du oss
ta hand om din bostadsaffiir ir du i trygga hinder fran bérjan till slut. Vi beskriver stegen kortfattat kring

hur en bostadsaffir gar till med Viningen & Villan.

Steg 1 - Uppdragsavtal detaljer som finns. Miklaren bestiller dven en professionell

‘ planskiss 6ver din bostad.

y“ 1 | | 9l | U :..“ bRy I bérjan av siljprocessen forbereder vi din bostad infor
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overens om a[vode, mervirden och utgﬁngspris‘ Med méjligheter lyftS fram. Som siiljare kan du vara delaktig i

goda forberedelser okar forutsittningarna for en lyckad denna process. Beritta girna for fastighetsmiklaren om vad

bostadsaffir. Aven om du inte funnit din nya bostad in ir du tycker ir extra viktigt att framhiva.

det en stor fordel ate std REDO nir det vil dr dags. Nir man siljer en fastighet har man som 4gare en skyldighet

Vi forbereder grundligt din kommande bostadsaffir enligt
modellen KLARA-FARDIGA-SAL]J. Tillsammans gor vi

upp en noggrann tidsplan for din bostadsaffir sa du vet

att presentera en energideklaration for spekulanterna. Vi har

samarbeten med ackrediterade firmor. Eneregrideklarationen
ir giltig i tio 4r.
precis nir vi gor vad.

Steqg 2 - Faktai li
€9 £~ rakdainsamiing Klara, fardiga, sdlj!

5 Miklaren samlar in sd mycket information som méjligt
/ \ I B om din bostad. Informationen himtas frin dig och den I borjan av siljprocessen forbereder vi din

frigelista som du fitt av miklaren men dven frin t.ex. bostad f6r den kommande f6rsiljningen

fastighetsregistret, lantmiteriet eller bostadsrittsféreningen. genom att skriva uppdragsavtal, inhimta och

Denna information kommer sedan att ligga till grund for sammanstilla all relevant information, samt

det marknadsmaterial som ska tas fram, visningsbroschyr, forbereda infér den kommande fotograferingen
annonser och internetpresentation. Ar du osiker pa nagot och forsiliningen. Aven om du inte funnit din
kan du sjilvklart diskutera detta med miklaren i samband nya bostad si kan vi géra din befintliga bostad
med informationshimtningen. Miklaren gor dven en REDO. Nir det vil 4r dags 4r det bara f6r oss
s kallad rumsbeskrivning som bestar av en kortfattad att trycka pd knappen f6r en snabb siljstart.

1401010,

beskrivning hur varje rum ser ut och vilka material och

VANINGEN



Homestyling, fotografering
och marknadsforing.

Vi arbetar aktivt med homestyling. Virt mal ir att din bostad ska finga s& minga spekulanters intresse som
mojligt vid férsta anblicken. Vira proffsfotografer fotograferar din bostad si den visas upp fran sin allra bista

sida. Bilderna ér grunden i all marknadsféring av din bostad.

Steg 3 - Homestyling

Att presentera bostaden pd bista sitt dr ytterst viktigt for att
fa s& manga spekulanter som mojligt till visning och for att
ge dem bista méjliga intryck vil pé plats i bostaden. Viljer
du mervirdet HOMESTYLING ingar det en komplett
homestyling av en méblerad bostad. Kortfattat kan man
siga att en homestyling ger en mer positiv upplevelse av din
bostad vilket i férlingningen bidrar till ett bittre slutresultat.
Det handlar om att framhiva det bista hos varje bostad.
Kika girna pa var hemsida under INSPIRATION, hir har vi

sparat nigra av vara bista bilder. Homestyling gér skillnad.

Steg 4 - Fotografering

En bild siger mer 4n tusen ord. Bilderna utgér grunden for
all marknadsforing av din bostad. Dirfér later vi alltid en
proffsfotograf fotografera din bostad. Vira handplockade
fotografer ir kreativa och oerhort proffsiga, de vet vilka
vinklar som ir de bista och vilka detaljer och platser som
framhiver din bostad fran sin vackraste sida. De har en
lang erfarenhet av bostadsfotografering och jobbar nira
tillsammans med miklaren och stylisten. Vi fir ofta berém
for vira bostadsbilder pd grund av vart moderna och
tilltalande fotokoncept. Lingre fram fir du en checklista
med tips och rid pi vad du som siljare bor tinka pa infor en

fotografering och visning,.

Steg 5 - Marknadsféring
Marknadsféring r A och O vid en bostadsférsiljning. Syns

du inte s finns du inte som man brukar siga. Vi ser till att
du nar hela marknaden genom att annonsera ut din bostad
pa de stdrsta och mest besokta platserna sdsom Hemnet,
Blocket Bostad, Booli, HittaHem, Bovision och var egen

webbplats. Genom vart samarbete med Bonnierkoncernen
syns vi dven i GEOBOXEN p4 sydsvenskan.se och hd.se

Viljer du mervirdet DIGITAL DELUXE fir du dessutom
extra digital annonsering i form av Miklartipset eller

Mittuppslaget pA Hemnet. Detta optimerar synligheten pa

internet. Din miklare visar girna hur dessa annonser ser ut.

Vaningen & Villan gor ocksi ett reklamutskick i dict
nidromrade for att beritta fr dina grannar att din bostad
4r till salu. Kanske kinner de ndgon som ocksa vill bo i
kvarteret eller vill de rent av byta bostad i samma omréde.
Vi exponerar dven din bostad i ndgon av vara fonsterskyltar
samt matchar den gentemot vart kundregister for att

generera ytterligare spekulanter till din bostad.
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Visning, uppfoljning
och budgivning.

Visningen ir en oerhort viktig del av marknadsforingen. Vi vill ge spekulanterna en behaglig upplevelse av

din bostad och jobbar mycket med att skapa en positiv atmosfir under sjilva visningen. Nir visningen ir

avslutad kontaktar vi sjilvklart alla spekulanter for en uppfoljning. Ar det flera som ir intresserade startar

oftast en budgivning.

Steg 6 - Visning

Nir vi synliggjort din bostad f6r s& manga spekulanter
som mojligt dr nista steg att visa dem bostaden. Visningen
genomfors alltid av en registrerad fastighetsmiklare.
Visningsuppligget diskuterar vi igenom tillsammans,

t.ex. om du vill ha en 8ppen visning eller en tidsbokad
visning. Ju mer tillginglig bostaden kan vara for visningar
desto bittre. Férutom stor kunskap kring din bostad

ir vara fastighetsmiklare utrustade med ett leende pa
g p

Sponsring och
socialt ansvar.

I Sverige har vi en fin tradition av ett starkt
ideellt foreningsliv. Detta dr ndgot vi gdrna
gynnar. | dagsliget har vi valt att gd in och
sponsra flera lokala idrottsforeningar. Dessa
foreningar jobbar dagligen med massor av
ungdomar och ger dem en meningsfull fritid.

Detta vill vi vara en del av.

Utover det s har vi valt att stotta BRIS och
Barncancerfonden i sin strivan mot ett bittre
liv f6r barn. Gemensamt for vara insatser ir

att de riktar sig till just barn.

lipparna, tumstock, kompass samt en tilltalande trycke
visningsbroschyr som fir din bostad att sticka ut ur
mingden. Vi vill ge vara spekulanter en trevlig upplevelse
kring visningen. Det dr bra om bostaden ir iordningstilld
pa samma sitt som infor fotograferingen. Snittblommor och
tinda ljus férhojer kinslan. Lis mer pa checklistan lingre

fram.

Steg 7 - Uppfoljning

Vi tar alltid kontaktuppgifter till spekulanterna och jobbar
med en aktiv aterkoppling. Under detta uppfoljningssamctal
besvarar vi eventuella frigor som uppkommit samt tar reda

pa vem som ir intresserad av bostaden.

Steg 8 - Budgivning

Nir vi haft visning av din bostad bearbetar vi kunderna

med milet att de ska inkomma med bud. Detta genom
tydlig information kring f6rsiljningsforfarandet. For att
hjilpa spekulanterna att bli beslutsmissiga har vi goda
bankkontakter som snabbt far fram laneléfte och formanliga
lanevillkor. Vi har ett kvalitativt budgivningsforfarande dir
vi har méjlighet att presentera buden pa internet och via
sms. Du som siljare samt kiparen far givetvis en budhistorik

nir affiren ir klar.
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Kontrakt 'F""S:'SC:
och tillirade.

En bostadsaffir ir inte klar forrin kopeavtal 4r undertecknat av alla parter. Vi tar fram alla juridiska

dokument och ser till att det blir korrekt. Sjilvfallet lser vi dven medlemskapsansiokan till féreningen och

alla bankkontakter och transaktioner som hér till affiren.

Steg 9 - Kontrakt

Nir budgivningen ir avslutad och képare och siljare ér
overens om pris, tilltride och eventuella 6vriga villkor 4r
det dags att skriva kopeavtal. Vi tar fram alla juridiska
dokument kring detta och ser till att det blir korrekt.

Vi gir igenom kontraktet med parterna och forklarar

vad alla paragrafer och formuleringar innebir. Sjilvfallet
l6ser vi dven medlemskapsansokan till féreningen vid

en bostadsrittsforsiljning och alla bankkontakter och
transaktioner som hor till affiren. Képaren erligger i
normalfallet en handpenning. Denna handpenning
deponeras hos fastighetsmiklaren fram till dess att alla s.k.
svavarvillkor dr uppfyllda. Direfter ska den redovisas till
dig som siljare enligt 6verenskommelse i uppdragsavtal och
depositionsavtal. Handpenningen ir i normalfallet 10%
av kopeskillingen. Vid en villaférsiljning 4r det vanligt

att koparen besiktigar fastigheten, hur handpenningen
deponeras i samband med detta tydliggors i ett
depositionsavtal vid képekontraktet.

Steg 10 - Tilltrade

P4 tillerddesdagen tar kdparen dver bostaden och du som
siljare limnar 6ver nycklar. P4 samma ging loses dina
eventuella 1an dir du har bostaden som sikerhet och
resterande likvid sitts in pa ett av dina angivna konton.
Detta méte sker i normalfallet pd koparens bank eller pd
vart miklarkontor. Du blir i god tid kallad till tilleradet

och fér all vederborlig information om vad som ska ske den
dagen och vad du bér tinka pa. Vart kundcenter skéter
kontakterna med dig som siljare, koparen och bankerna for

att allt ska ske s& smidigt som mojligt.

Som siljare dr du ansvarig for att flyttstidning genomfors
(om inte annat avtalas). Vi kan, som en mervirdestjinst,

erbjuda dig att flytestidning ingdr i var tjinst.

Glom inte! Aret efter forsiljningen ska du deklarera din
bostadsforsiljning. Du kan gora detta sjilv eller vilja att lata
oss hjilpa dig. Du ir alltid vilkommen att héra av dig dill oss
om du har frigor kring ditt boende.

SAKER STIL | EBBA K VON SYDOW & EMILIA DE PORET O—f1 |
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Checklista.

Nedan fir du enkla och konkreta tips infor fotografering och visning som gbr stor skillnad. Ar du osiker

eller behover hjilp s prata girna med din miklare.

Allmant

| Kop girna firska blommor, kryddor eller vixter
som du kan ha hemma infér fotograferingen.

| Belysning. Fotografen behéver ljus sa se till att alla
lampor fungerar. Har du fina ljusstakar hemma fir du
girna sitta i nya ljus.

M Gom eller still bort personliga saker och
fotografier i alla rum.

M Tind girna eldstaden om en sidan finns och
fungerar.

M Se ill ate forlingningssladdar goms undan eller tas
bort.

M Putsa fonster och speglar.
peg
M Infor visning plocka undan virdesaker och nycklar.

M Tink pa att manga spekulanter 6ppnar bade dorrar
och skapsluckor. Ha dirfor ordning i garderober och
koksskap.

Kok

M Plocka undan i kéket si att det inte ligger 16sa
foremal framme. Se till att visa upp si mycket tomma
binkytor som maijligt.

M Ta bort diskerasor och kylskdpsmagneter.

M Ta bort husdjursmat, vattenskélar samt dvriga

husdjurstillbehér.

Hall

M Ta bort ytterklider, viskor, vantar, halsdukar och
skor i hallen.

Badrum

M Gor rent duschkabiner, handfat, toalett, kakel,
speglar och blandare.

[ Se ill att ha frischa handdukar i matchande firger.
M sl undan toalettborste, smutstvitt och sophink.
M Ell ner toalettlocket.

Vardagsrum

M Damma och stida vardagsrummet. Gor rent bord,
hyllor och ta bort fjarrkontroller, sladdar och andra
prylar som kan stoka till.

M puffa girna till kuddarna i soffan.

Sovrum
M Bidda singar och ligg girna pa Gverkast.
M Om du har stora garderober s organisera och stida

girna, vik kliderna. Stora garderober ir alltid attraktiva
i en bostad.

Tradgard/balkong/tomt

M Om du har en balkong eller tridgard si se girna till
att det ser trevligt och stidat ut.

M Klipp grismattan och rensa i rabatterna.
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Sammanfattning.

Tilltrade

Kontrakt

Budgivning

Uppféljning

Visning

Marknadsforing

Fotografering

Homestyling

Faktainsamling infor
forsiljningen

Uppdragsavtal

Visste du att
Viningen & Villan

...varje ar siljer fler an 2 000 bostider?

...blivit utsedda till Gasellféretag av
tidningen Dagens Industri tva ganger?

...brinner for sociala medier och ir en av
de storsta och mest aktiva miklarfirmorna
pa Instagram och Facebook?

...sdljer fler och fler bostider redan
efter forhandsvisningen?

...har fler an 300 000 besokare pa
vaningen.se varje minad?

...ar den miklare i sodra Sverige
som siljer mest nyproduktion?

...har fjorton bobutiker och nistan
100 medarbetare?

...har ett eget lantlivskoncept dir vi
formedlar allt ifran fritidshus till stérre
lantegendomar?

...4r ett rekommenderat féretag av
Reco.se for fjirde dret i rad?

Har du hittat ditt dromboende?

Hor av dig till oss sa hjalper vi dig med alla férberedelser infér finansiering och kommande
budgivningar.

Om du har ett lanelofte fran Handelsbanken kan du underteckna kdpekontraktet sé& snart ditt dréomboende dyker upp.

Samlar du alla 1an hos oss har du mojlighet att ansdka om vart kostnadsfria Laneskydd med Trygghetskapital.
Laneskyddet ger din familj ekonomisk trygghet om du skulle avlida innan du fyller 65 &r.

Ansotk om l&neldfte och bostadslan direkt pé var webbsida. Vi har plats for fler néjda kunder.

Valkommen!

Helsingborg Norr, 042-28 79 00
Helsingborg Stortorget, 042-19 42 40
handelsbanken.se/helsingborg

Handelsbanken



Forsdljningsplan 2018

Anteckningar

JANUARI FEBRUARI MARS APRIL MA]J JUNI

™ vi 1T 1T 1S 1T 1F

27 2F 2F 2M vi4 20 2L

30 3L 3L 3T 3T 3S

471 4 48 40 4F 4M v23
5F 5M v6 5M vio 5T 5L 5T

6L 61 61 6F 6§ 60

7S 70 70 7L 7M vig 71

8 M v2 8T 8T 88 8T 8F

9T 9F 9F 9M vi5 90 9L

100 0L 101 10T 10T 108

1T 11 118 10 11F 11TM v24
12F 12M vZ 12 M vil 127 121 127

131 137 137 13 F 138 130

14§ 140 140 14 L 14 M v20 147

15M v3 15T 15T 158 15T 15F

16T 16 F 16 F 16 M vié 16 O 16 L

170 17 L 17 L 171 171 17§

18T 18 S 18 S 180 18 F 18 M v25
19F 19M v8 19 M vi2 19T 19L 197

20 L 20T 20T 20F 20S 200

218 210 210 21L 21 M v21 21T

22 M v4 22T 227 22§ 227 22 F

23T 23 F 23 F 23 M vl7 230 23 L

240 241 241 247 247 24§

25T 258 258 250 25F 25 M v26
26 F 26 M V9 26 M vi3 26T 26 L 26T

27 L 277 277 27 F 27 S 27 O

28 S 280 280 28 L 28 M v22 28T

29M v5 297 298 297 29F

30T 30F 30M vig8 300 30L

310 31L 31T

JULl AUGUSTI SEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER

1S 10 1L ™M v40 1T 1L

2M v27 2T 2S 27 2F 2S

3T 3F 3IM v36 30 3L 3M v49
40 4L 471 47 43S 47

5T 58 50 5F 5M v45 50

6F 6M v32 6T 6L 6T 6T

7L 771 7F 7S 70 7F

8S 80O 8L 8 M v4l 8T 8l

9M v28 9T 9S 9T 9F 9S

10T 10F 10M v37 100 10L 10M v50
110 1L mnr 1T 118 nT

127 12§ 120 12F 12M v46 120

13F 13M v33 13T 131 137 137

141 14T 14 F 148 140 14 F

158 150 151 15M v42 15T 151

16 M v29 16T 16 S 16T 16 F 16 S

177 17 F 17 M v38 170 17 L 17 M v51
180 18 L 187 187 18 S 18T

19T 19§ 190 19F 19M v47 19 O

20F 20M v34 20T 20L 20T 20T

211 217 21F 218 210 21F

22§ 220 221 2M v43 22T 22 L

23 M v30 23T 23S 23T 23 F 23S

247 24 F 24 M v39 240 24 L 24 M v52
250 251 251 25T 258 25T

26T 26 S 26 0 26 F 26 M v48 26 O

27 F 27 M v35 27T 27 L 271 2771

28 L 28T 28 F 28§ 28O 28 F

29 S 290 291 29 M v44 29T 29 L

30M v31 30T 30S 30T 30F 308

31T 31F 310 31 M vl
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Bra att veta.

Spekulantens rittigheter under budgivningen

* Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.

* Miklaren och siljaren kan dock kriva att budet preciseras till ett bestimt
belopp.

* Att en spekulant har limnat det hogsta budet ger inte honom eller henne
ndgon ritt att kdpa.

¢ En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

* Den som limnar ett bud ir inte juridiske bunden att std kvar vid det,
inte ens om det limnats skriftligen.

* En spekulant kan inte rikna med att fa fortldpande information av
miklaren om hur budgivningen och férsiljningen fortskrider.

* En spekulant har inte ritt att f veta vilka de 6vriga budgivarna ir, vilka
bud som limnats eller vilka villkor som diskuterats med andra spekulanter.
* En spekulant har inte ritt att f annan information 4n att han eller hon
inte fatt kopa.

e Endast siljare och kopare har ritt att fi en budhistorik nir affiren ir
avslutad.

Fast eller 16s egendom

Vill du ta med dig badrumsskapet nir du flyttar? Det kan du — om det

stir skrivet i kdpekontraktet och fastighetsmiklarens objektbeskrivning,
annars ir det i regel forsent. Det siljaren ser som personliga tillhérigheter
kan vara samma saker som képaren tror f6ljer med bostaden. Lir dig rite
tillvigagingssitt for att undgd konflikeer. Lis forst det hir och sedan hjilper
din fastighetsmiklare dig med resten!

Jordabalken for fastigheter

I Jordabalken finns bestimmelser som tydliggor vad som ir fast egen-
dom och tillbehér till fastighet och byggnad. Det som inte omfattas

av Jordabalkens regler betraktas som 16s egendom och ingar inte i
forsiljningen, sivida man inte avtalat om detta. Fér att undvika konflikter
dr det lampligt att frigorna regleras skriftligt i kdpekontraktet med
tillhérande objektbeskrivning. Sddana skriftliga forbehall och avtal om
fastighets— och byggnadstillbehér giller alltid fore Jordabalkens regler som

inte ir tvingande.

Ligenhetstillbehér vid bostadsritter

Utan att gd ndrmare in i juridiken anvinder vi hir uttrycket
Lagenhetstillbehor. Bara for att enkelt markera grazonen nir det

giller bostadsrittsligenheter och liknande. I Jordabalken 4r den

korrekta definitionen Byggnadstillbehdr. Vad vi sammantaget kallar
Lagenhetstillbehér 4r bland annat: kylskap och frys; spisflikt och spis;
diskmaskin och inbyggd mikro; toalett, handfat, badkar, badrumsskap och
duschkabin; tvittmaskin, torktumlare, mangel och torkskép; persienner,
markiser, fonsterbriden och innerfonster; braskamin och gnistgaller;
garderober med tillbehor; hatthylla, TV-antenn, parabolantenn, tjuvlarm
och dorrnycklar. Observera att forteckningen e¢j 4r fullstindig! For ytterligare
information eller minsta tveksamhet radgér med din fastighetsmiklare.

Grazon

Aven hir finns en grizon. Ar diskmaskinen byggnadstillbehor? Tja, ir den
inbyggd sd betraktas den som s, men om det ér en binkdiskmaskin med
stickpropp till vanligt eluttag sa kan den lika girna riknas som 18s egendom.
Vad giller parabol s3 ingar parabolen, men inte dekodern. For att vara pa
den sikra sidan avtala hellre om for mycket 4n for lite siljare och képare
emellan! Ett tips ir att notera bide vad som ingér i képet och vilket som
inte gor det. Din fastighetsmiklare hjilper girna till. Fér bostadsritter
giller inte Jordabalkens regler, men vanligtvis foljer man vad som giller for
fastigheter.

Observera att forteckningen over fastighets- och byggnadstillbehor ej dr
fullstindig. For ytterligare information eller tveksamhet — kontakta din
fastighetsmiklare.

Miklarens roll

Den dagen da det ir dags att gi vidare och du ska silja din bostad ir det viktigt
att det kiinns rite i magen. Det kan vara en jobbig process att g igenom och
da dr det viktigt att du som siljare kinner trygghet och har fortroende for
miklarens roll.

Miklarens roll ir att vara en opartisk link mellan siljaren och képaren. Miklaren
far dirfor inte vara ombud for nigon av dem utan ska hjilpa bida parter.

Siljaren kan nir som helst avbryta en pabérjad forsiljning

Det giller dven om han eller hon tagit hjilp av en miklare. Siljaren ir inte
juridiskt bunden av ett l6fte att silja, inte ens om det ir skriftligt, och kan
nir som helst dngra sig innan képekontrakt skrivits.

Miklaren fir inte fatta egna beslut i friga om férsiljningen

Miklaren kan inte ge nigra loften till ndgon om att fa kdpa utan ska gora
klart for spekulanterna att det ér siljaren som bestimmer. Miklaren fir
dock ge siljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Budgivning

Vid kép av fastighet, tomritt eller bostadsritt ir varken siljaren eller
koparen bunden férrin ett skriftligt kop undertecknats av dem bigge.
Innan dess kan siljare och kipare dndra sig utan att motparten kan stilla
ndgra krav.

Budgivningen ir inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestimda regler fér hur en budgivning ska ga till.
Budgivningen kan ske pa ménga olika sitt. Ofta uppstir en budgivning
spontant nir det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

I praktiken sker budgivningen oftast enligt tvd olika modeller. Vid s.k.
sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att limna sina bud,
vanligtvis skriftligen. Miklaren redovisar buden for siljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning limnas bud
till miklaren, som l6pande redovisar hégsta budet till siljare och till dvriga
spekulanter. Spekulanterna far dd méjlighet att bjuda éver varandra.

Siljaren bestimmer 6ver budgivningen

Siljaren bestimmer i samréd med miklaren om det ska vara budgivning och
hur den i sa fall ska g4 till. Men siljaren ir aldrig juridiske bunden av nigra
dverenskommelser betriffande budgivningen, utan kan nir som helst indra
formerna for budgivningen eller helt avbryta den.

Miklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att
ga till. Alla har ricc till ate fa veta vilka férutsittningar som giller och att fi
sakliga och korrekta uppgifter. Om siljaren har stillt upp vissa villkor for
forsiljningen, ska miklaren informera spekulanterna om det.

Miklaren méste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kpekontrake dr undertecknat av siljaren och képaren méste
miklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till siljaren, dven om buden
inte limnas pa det sitt som bestimts. Det ir bara siljaren som kan besluta
om ett bud av nigon anledning ska viljas bort, det kan inte miklaren géra.

Miklaren behéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda ver

ndgon annans bud. Eftersom det ir siljaren som helt bestimmer 6ver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ritt att fi bjuda dver ett
limnat bud. Men oftast ligger det i siljarens intresse att miklaren later
spekulanterna héja sina bud.



Vara kontor.

Malmé Huvudkontor
Mariedalsvéigen 45
040-98 1177

Malmé Dockan
Isbergs gata 8C
040-98 1177

Malmé City
Studentgatan 2
040-98 1177

Malmé Limhamn-Hyllie
Allétorget 13
040-98 11 77

Lund
Klostergatan 2
046-121177

Helsingborg
Sédra Storgatan 8
042-450 95 00

Héllviken
Falsterbovéigen 91A
040-98 1177

Svedala
Storgatan 35
040-98 1177

Trelleborg

Strandgatan 6
0410-35 3000

Ystad
Malmévigen 5D
0411-611 61

Véaxjo
Batsmanstorget 2
0470-57 13 90

Stockholm
Igeldammsgatan 14
08-507 148 00

Norrképing
Drottninggatan 4
011-461 00 00

Nykoping
Brunnsgatan 29
0155-1500 00

VANINGEN

info@vaningen.se ® vaningen.se



