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Centralt belagen lagenhet om
1.5 rum och kok!

Hogst upp i byggnaden finns denna ungdomliga 1,5 rums ligenheten med fonster
i tvd viderstreck och balkong i sdderlige. Hir bor du centralt med nirhet till det
mesta.

S

Fakta
ADRESS Paradisgrand 5, SODERTALJE BOAREA 39 kvm (féreningens information)
VANINGSPLAN 4 av 4, hiss finns ej MANADSAVGIFT 3045 kr

ANTAL RUM 1.5 rum + kék UTGANGSPRIS 1295 000 kr




Elin Desax

Reg. Fastighetsmaklare

Tel: 08-410 225 64

Mob: 070-912 01 41

Mail: elin.desax@husmanhagberg.se
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Bostaden

Paradisgrind 5

KOMMUN Sodertédlje

NAMN BRF HSB Brotorn
LAGENHETSNUMMER 3-2004-2-115-8
ANDEL | FORENING 2,48897%

ANDEL AV ARSAVGIFT 2,48897%
PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt

DRIFTKOSTNAD

El: 3600 kr
Forsakring: 2784 kr
Summa ar: 6 384 kr

Antal personer i hushallet: 1

Uppgifterna bygger pa faktiska siffror fran nuvarande dgare. Fraga garna méklaren vad
som &r realistiskt utifran ditt eget perspektiv. For mer information och personlig kalkyl,
kontakta ansvarig méklare.

ENERGIDEKLARATION

Utford: 2008-12-22
Energiprestanda: 189 kWh/kvm, &r
AGARE Johanna Gyllvik
OVRIGT

Saljarens egna ord om bostaden: "Det jag har uppskattat mest med lagenheten &r
utsikten pa kyrkan och stan. Sen gillar jag att den ar sa ljus och har ett fint ljusinslapp!
Koket har allt som man behover och tack vare att sovalkoven &r sa bra placerad sa
kanns lagenheten stor och rymlig!".

OVRIGA BYGGNADER
Till bostaden hor ett kéllarforrad.
Tvattstuga finns i byggnaden.




Interior

Varmt vilkommen till Paradisgrind och till denna unikt utformade 1,5:a
med ljusinslipp frin tva viderstreck!

Ligenheten haller en god standard och ir utrustad med ljusa genomgaende
ytskike, spotlights i tak och en allmint lictméblerad planlsning.

Hir finns ett renoverat och komplett utrustat kok med en ljus firgsittning
och rostfria, hogkvalitativa vitvaror. Kéket gar i tidlost vitt med kromade
beslag och stilren kaklad koksvigg.

Det stora och littméblerade vardagsrummet rymmer utan problem bide
en storre soffgrupp, en sillskapsdel for t.ex. stérre matbord, flera byrder
och bokhyllor. I vardagsrummet finns tva vil tilltagna fonsterpartier som
slapper in gott om ljus och 4r fria frin insyn. Som om det inte vore
tillrdckligt nds en méblerbar balkong fran vardagsrummet, med séderlige
och utsikt dver centrum. Dessutom finns ett helkaklat och modernt
badrum med golvvirme, takdusch och gott om férvaringsutrymme. I den
ljusa och méblerbara hallen har man latit byggt en sovalkov med plats for
en storre sing.

P4 gangavstand nés pendeltig och flertalet bussar, Tom Tits ligger ett
bokstavligt stenkast bort och det dr gdngavstand till flera vackra strik for
den som uppskattar nirheten till natur.

Sammanfattningsvis en nyckelfirdig och vilplanerad ligenhet som passar
bade paret och singelhushéllet, och for de som uppskattar den direkta
nirheten till citypulsen utan att bo mitt i den.

Hjirtligt vilkommen pa visning!
Genomgéende ljus ligenhet med vita viggar och ljust parkettgolv.

Spotlights i tak férdelar ljuset pd ett mycket behagligt vis. Helkaklat
badrum med golvvirme och IKEA kék i stilrena firger.
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HALL

Hir vilkomnas du in i en ljus hall med plats f6r avhingning samt gott om
forvaring i garderoberna med skjutdérrar lings ena viggen. Direkt
innanfor dérren ligger ett snyggt morke klinkergolv, lingre in finner du ett
ljust laminatgolv. Viggarna ir vita och taket pryds av dimbara spotlights.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum i gavellige med gott om ljusinslipp frin fonster i tvd
viderstreck. Hir finns flera olika mobleringsmojligheter for att utnyttja
utrymmet till max. Hirifran nar du kéket samt balkongen.

Nir solen gir ned finns gott om interiér belysning tack vare flera spotlights
i taket.

Yeskikten ér ljusa och féljer samma firgtema som resten av ligenheten,
vilket bildar en hirlig helhet vad giller firgsittning i en tidlos stil. De vita
viggarna bryts av med hiftiga "tegel” detaljer pd ena kortsidan.

SOVALKOV

I anslutning till hallen finns en sovalkov om 140 cm djup med prakeisk
forvaringslosning under singen. Har har du férutom nagra spotlights, en
helt egen stjirnhimmel.

KOK

Smakfullt och komplett utrustat kok frin IKEA i en hérlig modern och
industriell stil. Hir finns en kyl/frys (Electrolux), spishill (Electrolux), ugn
(Electrolux), spisflike (Gorenje) och integrerad diskmaskin. Samtliga
vitvaror dr i rostfritt stal. Koksviggen pryds av en kaklad vigg som passar
vil in med den rustika koksskivan i sten.

Skapluckorna gar i tidlost vitt med kromade handtag, och tack vare de
dubbla raderna med éverskap finns gott om forvaringsutrymme for bdde
koksutrustning och skafferiproduketer.



BADRUM

Helkaklat badrum utrustat med golvvirme, WC, handfat, badrumsskap
med spegel och en rejil duschhérna med installerad takdusch och inbyggd
belysning i mosaiken. Intill duschhérnan finns gott om utrymme for
badrumstillbehér sdsom handdukar, schampo och annan nédvindig
utrustning. Viggarna i badrummet ir kaklade i vitt och pa golvet ligger ett
mérkare klinker, i duschhérnan har man latit kaklat med mosaik. Aven i
badrummet ér spotlights installerat i taket.

BALKONG
Balkong i séderlige med fin utsike dver sodertiljes centrala delar, frite fran
insyn. Har finns plats for cafégrupp eller mindre loungemébler.




Foreningsfakta

HSB Brotorn

ORGANISATIONSFORM/TYP Bostadsratt

ANTAL LAGENHETER 37st varav 4 hyresratter.
AKTA/OAKTA FORENING Akta

MARKEN AGS AV FORENINGEN Ja
OVERLATELSEAVGIFT 1163 kr
PANTSATTNINGSAVGIFT 455 kr

OM FORENINGEN

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och déarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

EKONOMI OCH PLANERADE AVGIFTSFORANDRINGAR
Inga planerade avgiftshéjningar under 2019. N : N

RENOVERINGAR

Tidigare ars betydande underhall

- Stambyte 1993

- Fasadrenovering 1993

- Byte av elkablage 1993

- Byte av fonster 1998

- Byte av tak 2000

- Dranering och grundrenovering 2004

- Fasadrenovering 2008/2009

- Byte av 2 stycken varmepumpar 2010

- Asfaltering av gangvégar Paradisgrand 3,5 2011
- Malning av trapphusen, tvattstuga och kéllargangen 2013
- OVK besiktning med godkant resultat 2016

- Mé&tning av radon med godkant resultat 2016

Arets investeringar och underhall
- Isolering av vindarna 2017

- Brandinspektion 2017

- Installerat postboxar 2017

- Byte av varmepump 2017

- Nedtagning av trad 2017

- Byte av fonster 2018

TV OCH INTERNET
Kabel-tv via ComHem
Bredband via Bredbandbolaget

PARKERING

Foreningen tillhandahaller inga p-platser men det finns mojlighet att sta Iangs
med gatan eller pa nérliggande parkeringsplatser. Via kommunen gar det dven att i
hyra boendeparkering.

Byggnaden

BYGGNADSTYP Flerfamiljshus
BYGGNADSAR 1938
FASTIGHETSBETECKNING Skeden 7
FONSTER 3-glas
UPPVARMNING Fjarrvarme
ENERGIDEKLARATION Utford: 2008-12-22

Energiprestanda: 189 kWh/kvm, ar




Valkommen till Paradisgrand 5!

ALLMANT OM OMRADET

Sodertilje dr en titort i Stockholms lin och centralort i Sédertilje
kommun med 71 774 invanare. Sédertilje ir beliget dir Milaren 4r
forbunden med Ostersjbn genom slussen i Sédertilje kanal, och ir den
storsta orten i landskapet Sodermanland. Sjon Maren i centrala Sédertilje
gor det mer mysigt och mer som en liten stad och dnden av sjon kallas
Marenplan dir det finns restauranger och brukar det hillas festligheter.
Sjon ir idag sammangrivd med dstersjodelen av Sodertilje kanal.

KOMMUNIKATION

Fran Sodertilje centrum finns mycket god kommunikation till alla
omriden i kommunen samt norrut och séderut. Med pendeltig 36 dker du
till Stockholm Central pd ca 45 min. Med pendeltdg 36 mot Gnesta kan
du ta dig till Jirna, Mdlnbo och Gnesta. Buss mot Liljeholmen gir
regelbundet under dagen. Sérmlandstrafiken med destinationer Trosa och
Nyképing har avgangar fran Sédertilje centrum och Sédra/hamn. Till
resterande destinationer/omraden dr det regelbunden trafik, allt frén en
kvart- till en timmestrafik.

NARSERVICE

I Sodertilje centrum finns ett stort utbud av butiker och restauranger.
Galleriorna Telgehuset, Kringlan och Lunagallerian ligger alla pd bekvimt
avstand i stadens centrum och bjuder in till bra shopping med god
matupplevelse. Restaurangen Lilla Styrbjérn ir en av alla omtyckea och
rekommenderade restauranger i centrum.

Wendela Hebbes hus ir ett forfattarmuseum och en restaurang vid
Vettersgatan 4 i centrala Sodertilje. Idag finns dir restaurang och café.
Vetenskapsmuseet beldget pa Storgatan heter Tom Tits Experiment. Det ir
idag Sveriges storsta science center. Sammanlagt finns det dver 400
naturvetenskapliga experiment i utstillningen. Arligen har museet 6ver
300 000 besokare.

I Sodertilje centrum finns fler forskolor och grundskolor att vilja pa,
Oxbacksskolan F-9, Sédertilje Friskola F-9 och dven hégskolan KTH.
Sodertilje stadshus ligger vid Campusgatan 26 i Sédertilje. Sodertilje
stadshus dr bade kommunhus och kulturhus. Dirover finns tva publika
vaningar som innehaller teater, konferens, restaurang och utstillning.

PARKERING

Foreningen tillhandahéller inga p-platser men det finns mojlighet att std
lings med gatan eller pé nirliggande parkeringsplatser. Via kommunen gér
det dven att hyra boendeparkering.
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Planskissen ir ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Viktig information till kopare

Nedan redogdrs i stora drag for hur férsiljningen kommer att g vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomfora sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman som
ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ér registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahélla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin
information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en férsiljning paborjas. Det ér viktigt att pdpeka ate det ér siljaren
som i forsta hand dr ansvarig for de uppgifter som finns med i
objektbeskrivningen dé de anses vara en del av 6verltelseavtalet.
Fastighetsmiklaren kontrollerar bara siljarens uppgifter om det finns fog for att
misstinka att dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Siljaren har ingen generell upplysningsplikc om allt hon eller han kinner till.
Utgangsliget ir att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann undersékning. Siljaren har
i vissa situationer ind4 ett ansvar att informera om fel och brister hon eller han
kinner till och borde forsta dr av betydelse. Siljaren kan inte underldta sig att
upplysa om fel, brister eller avvikelser som ir av visentlig betydelse, d v s ndgot
som koparen borde kunna rikna med att ha blivit informerad om och som kan
antas ha paverkat képet. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/
bostadsratt

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

En bostadsritt betraktas enligt lag som 15s egendom. Ett kdp av en bostadsritt
regleras dirfor av Koplagen (1990:938). Koplagens regler passar dock inte sa bra
for provning av fel i bostadsritt, darfor tillimpas oftast motsvarande regler i

Jordabalken, 4 kap.

Utgangsliget ar att bostadsritten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att képaren inte i efterhand kan aberopa fel eller
brister hon eller han antas ha kint till vid képet eller vad som borde ha
upptickes vid en noggrann undersokning. Inte heller for fel och brister som ska
kunna misstinkas med tanke pa forutsittningarna som finns med anledning av
bostadsrittens &lder och skick. Det innebir att kdparen efter képet inte kan
klaga pd att t ex en dldre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten 4r lingtgdende och det dr mycket viktigt att koparen
noggrant undersoker bostadsritten fére kop. Ta girna hjilp av en sakkunnig
person. Upp till tvd ar efter kdpet ansvarar siljaren for fel som fanns vid
koptillfillet och som inte gitt att uppticka vid en noggrann undersdkning och/
eller som képaren inte borde riknat med, med tanke pa bostadsrittens skick och
dlder. Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

FORENINGENS EKONOMI

Det ir viktigt att koparen tar del av foreningens drsredovisning och annan
tllginglig information for att f& en god uppfattning om féreningens ekonomi.
Foreningens totala lineskuld, nir befintliga lin sitts om, fastighetens
renoveringsbehov m m kan vara faktorer som kan piverka ekonomin och saledes
manadsavgiften i framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att tillga i
bostadspresentationen pa husmanhagberg.se

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kdpa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan ga till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler for hur den ska ga till. HusmanHagberg tillimpar
oppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt ndgot annat
tillvigagangssitt. Ingenting ér klart och parterna ir inte juridiskt bundna férrin

ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rite att dra tillbaka sitc
bud och siljaren har fri provningsrite, vilket innebir att siljaren inte behdver
silja till den med hogsta budet utan bestimmer fritt om hon eller han vill silja,
till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir som helst indra formen fér
budgivningen eller helt avbryta den. T de fall det inkommer bud «ill
fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men innan képeavtal ér
signerade, ar fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra budet dill siljaren
som fir avgdra om hon eller han vill avfirda eller anta budet.

Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budférteckning éver alla bud, med
kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast till
siljare och kopare i samband med att kopeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning
gar dll finns pd husmanhagberg.se/budgivning

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiklaren upprittar kdpehandlingarna och gir igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva s fort som méjligt, eftersom varken bud
eller anbud 4r bindande tills 6verlatelseavtal ir paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenning ska erliggas med vanligtvis 10% av képeskillingen och betalas
normalt senast fem arbetsdagar efter kontraktsskrivning. Handpenning
deponeras pé fastighetsmiklarens klientmedelskonto, skilt frin
fastighetsmiklarens 6vriga tillgdngar, till dess att alla villkor i avtalet dr
uppfyllda. Képet ir fullbordat frst nir bostadsrittsforeningen har beviljat
koparen medlemskap i féreningen. I samband med medlemsansékan tar
foreningen en kreditupplysning pa koparen.

OVERLATELSEAVGIFT/PANTSATTNINGSAVGIFT

De flesta bostadsrittsfreningar debiterar en éverlatelseavgift som fir uppga till
max 2,5% av ett prisbasbelopp och en pantsittningsavgift som fir uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per lan.

TILLTRADE

Vid tilltrddet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och kdpare pa
fastighetsmiklarens kontor eller hos kdparens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksa ev. 6vriga 16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltrddet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utforda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Det ir siljaren som ansvarar for visentliga fel eller brister i bostadsritten upp till
tvd ar efter tilltradet (se "Képarens undersokningsplikt” ovan). Om képaren vill
framstilla krav mot siljaren gillande fel i bostadsritten, ska detta géras inom
skilig tid efter det att kdparen upptickt, eller borde ha uppticke felet.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhdlla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersdttningar presenteras i
det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDOMBUDSMAN

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frigor kring sjilva
fastighetsmiklartjinsten finns HusmanHagbergs Kundombudsman.
Kontaktuppgifter finns pd husmanagberg.se/kundombudsmannen

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till
fastighetsmiklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet
med Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr



Boka vérdering med oss
paméklarbokningen.se

HUSMANHAGBERG SODER
Jarnagatan 10, Sédertalje

Tel: 08-410 225 60

Mail: sodertalje@husmanhagberg.se
husmanhagberg.se/sodertalje
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