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Villa170 kvm 1 attraktivt och

centralt lage - bara att flytta in! Lénsforsdkringar |y
Fastighetsfor medlmg

Femkampsgatan 13, Orebro




Information om bostaden

alkommen till
Femkampsgatan 13

Valkommen till ett smidigt boende i attraktiva
Sorby/Eyra dar du bara kan flytta in! I
familjevillan pa Femkampsgatan har det mesta
renoverats under de senaste tio aren av
nuvarande saljare. Koket har 6ppnats upp och
fatt en 6ppen planlésning mot matrum och
vidare vardagsrum i vinkel. Koket bjuder pa
snickerier i ek med bankskivor i granit och ek,
inbyggnadsvitvaror och kaffemaskin! En
varmande kamin finns i vardagsrummet och
har har vi utgang till stort tradack och den
lummiga tradgarden pé baksidan. Badrummet
och tvéttstugan pa entréplanet ar
helrenoverat -07 med klinkergolv och kaklade

vaggar. Det finns ytterligare ett badrum pa
dvervaningen som byggdes -12 med
vatrumsmatta pa golvet, kaklade véggar och
badkar. P4 entréplanet finns tva rymliga
sovrum och pa évervaningen ytterligare tva
sovrum varav det ena med garderobsvagg och
utgang till balkong. P& 6vervaningen byggdes
en rejal takkupa -07 som har gett ytterligare
ett trevligt umgangesrum. Nar villan byggdes
palades plattan. Tomten ar frikopt, det finns
ett vidbyggd garage och fiber &r inkopplat.
Har bor du med narhet till stadens citykarna
och dess utbud av aktiviteter. Skola och
forskola i narheten.




Information om bostaden FASTIGHETSKARTA |_-||]|] | & @

Snabba fakta

Kommun: Orebro

Forsamling: Orebro Nikolai

Adress: Femkampsgatan 13, 702 25 Orebro

Boendeform: Friliggande villa

Typ: 1Y% plan

Byggar: 1961

Boarea: 170 kvm Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Biarea: 4 kvm

Rum: 6 rum, varav 4 sovrum

Pris: 5750 000 kr eller hégstbjudande

Ekonomi Byggnad

Driftkostnad: 39 464 kr/ar Grund: Platta pa mark, palad grund

Energiprestanda: kWh/m2/ar Fasad: Tegel

Pantbrev: 12 st om totalt 3 555 000 kr Takbeklddnad: Betongpannor -07

Taxeringsvarde: Summa 3290 000 kr varav ~ Fénster: 2-glasfonster samt 3-glas -07

mark 1478 000 kr Vatten och avlopp: Kommunalt vatten

Taxeringsvardet &r avseende ar 2015 Kommunalt avlopp

Vardear: 1961 Uppvéarmning: Fjarrvarme

Skattesats: 34,04 % El. stammar: Mestadelen av elen ar utbytt

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd -07.

@ Du far ékad trygghet med Lansdeklarerat Plus. -
Huset &r besiktat fére forsaljning och férsikrat mot dolda fel. Viss auuikelse kan férekomma. Skala och mdtt kan avuika fran verkligheten.



Planritning ovanvaning

Planritning undervaning

Vardagsrum

Eldstad

Viss avuikelse kan forekomma. Skala och mdtt kan avuika frdn verkligheten.

Sovrum

Sovrum




Rumsbeskrivning [ll]l] | E_- @

Hall

Valkomnande HALL med klinkergolv, vattenburen golvvarme,
spotlights i taket och forvaring av ytterklader bakom skjutdorrar.







Rumsbeskrivning FDD | E_ @ S | | #

Vardagsrum

Eldstad

Badrum och tvattstuga

BADRUM samt TVATTSTUGA renoverades -07 med klinkergolv,
kaklade véggar, duschplats, toalett, tvattstall samt tvattmaskin,
bank och skap.
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Rumsbeskrivning

Kok, matrum och vardagsrum

KOK renoverat ca -07 med 6ppen planlésning mot matrum och
vidare vardagsrum i vinkel.

Koket har snickerier i ek, ekparkett, bankskivor i ek samt granit,
kakel ovan diskbank. Koks6 med barhang samt spotlights i taket.

Vitvaror; kyl -15 LG, frys -15 LG, spishéll med induktion Siemens,
frihdngd flakt, hogskap med inbyggnadsugn Siemens och
inbyggnadsmikro Siemens, integrerad diskmaskin Siemens samt
kaffemaskin Siemens.
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Rumsbeskrivning

Kok, matrum och vardagsrum

MATRUM med stavparkett och plats for det stora matbordet.
Vidare VARDAGSRUM med stavparkett och éppen spis med
kassett samt utgang till soldack och tradgarden.




Rumsbeskrivning

Vardagsrum

Tva sovrum entéplan

SOVRUM med laminatgolv.

SOVRUM med laminatgolv, garderober samt altandérr ut till
altanen och tradgarden.




Rumsbeskrivning
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Overvaning

Ekparkett i trappen upp till dvervaningen.

ALLRUM byggt -07 med stor takkupa och fint ljusinslapp,
parkettgolv, spotlights i taket.
Rymligt SIDOVINDSFORRAD.

MASTERBEDROOM med forvaring bakom skjutddrrar samt utgang
till balkong.

BADRUM byggt -12 med vatrumsmatta, kaklade vaggar, spotlights
i taket, badkar, toalett, tvattstall, fonster.

SOVRUM med laminatgolv, inbyggd garderob.









Tomt och balkong [ll:"] | EE_- Q)

Tomt och balkong

Frikopt tomt om 866 m med grasmatta, hack, buskar, frukttrad
och staket. Tradack i vinkel langs hela baksidan, byggt ca -10.




Bra saker att veta

Byggnadssatt ovrigt
Vatten/avloppsledningar &r utbytt -07.

Uppvarmning
Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnaden &r ca 39 464 kr/ar och férdelas enligt foljande:
uppvarmning 20 967 kr, forsakring 4 000 kr, vatten/avlopp 3 500
kr, renhallning 2 000 kr, hushallsel 8 997 kr,.

Servitut, planbestammelser m.m
Planbestammelser: Stadsplan (1945-07-11) , Tomtindelning
(1946-12-09)

Hur ar det med TV och Internet?

Fiber &r installerad
Bilplats

Vidbyggt garage och forrad. Gjuten platta.
Asfalterad uppfart.

Nuvarande dgare
Christer Alm, Ann Hermansson Alm

Information om energideklaration
Energideklaration av byggnader ar inte enbart en svensk
foreteelse, utan en del av EU:s miljomal om att minska

energianvandningen och framja en hallbar utveckling. Lagen om
energideklarationer for byggnader tradde i kraft den 1 oktober
2006. Fran den 1 juli 2012 andras lagen om energideklarationer och
blir mer omfattande. Malet med de nya reglerna ar att
energideklarationen ska delges kdparen av en byggnad eller en del
av en byggnad eller nyttjanderatt nér den férmedlas.

Allmant

Uppgifter om fastigheten héarror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsméklaren endast om omstandigheterna
ger anledning till detta.

Samtliga areauppgifter &r baserade pa saljarens information samt
officiell fastighetsinformation. Dessa uppgifter kan av olika skal
vara felaktiga. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for
kopet bor darfor vidta en uppmatning.

Behover du hjalp att berakna de kommande boendekostnaderna -
ansvarig maklare erbjuder sig att uppratta en skriftlig
boendekostnadskalkyl.




Koparens- och saljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stam-
ma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid képet.
Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i
pa kontraktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten.

For sadana fel eller skador, som koparen haft méjlighet

att upptécka eller haft anledning att rakna med pa grund av fastig-
hetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig.

Saljaren ansvarar dock for dolda fel, det vill sdga sadana fel i fastig-
heten som kdparen inte bort upptécka och oavsett om saljaren sjalv
kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for dolda fel i fastigheten
galleritio ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas koparens undersokningsplikt. Kraven pa képarens under-
sokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersokas i alla dess
delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen dven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgéngliga
utrymmen.

Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kallare
och pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och avloppsanlagg-
ningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.
Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa feli
fastigheten eller ar fastigheten éver huvud taget i sddant skick att
fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersokningsplikt.
Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om séaljaren exempelvis upplyser kdparen om ett miss-
tankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en

mer ingéende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sddana delar av fastigheten som
saljaren l@mnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna. Kdparen bor
slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som
koparen borde ha rdknat med eller borde ha "férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Han bor
dérfor anpassa sin undersokning till detta.

Ror kopet ett begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa
delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder till
och med kan vara uttjéanta och i behov av utbyte eller i vart fall
renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det ar alltsa
inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer

de flesta képare att anlita sa kallad besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjélv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap.

Detsamma galler om képaren inledningsvis sjalv undersokt fast-
igheten och da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att
bedoma betydelsen av. Som angivits ovan skall kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sak-
kunnig &r det darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning
en bestalld besiktning har.

Normalt omfattar inte en sddan besiktning vissa delar av fastighe-
ten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,

rékgangar med mera varfor kdparen bor 6vervédga att komplettera
sin undersokning.




Fortsattning Koparens- och séljarens ansvar for fastighetens skick med mera

Jordabalken har som utgdngspunkt att den underscékning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, det vill saga
innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock
inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att
koparen ska fa mojlighet att undersoka fastigheten senare
och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptackta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt forekommande.

Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter
sig in i vad som kravs for att koparen ska kunna aberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgréanser som anges i
villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later under-
soka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta for att
tjana som underlag for en séljaransvarsférséakring (se nedan).
I dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor
vikt att koparen da tanker pa att undersokningsplikten om-
fattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte.

Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant

eller inte, ar om felet ar mojligt att upptacka for koparen. En-
dast om felet inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta
kan man anda saga att séljaren har en upplysningsskyldighet.
Om saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat
ohederligt forfarande kan saljaren ga miste om ratten att
aberopa att képaren inte uppfyllt sin undersokningsplikt.

Det finns dock &ven andra situationer dar saljaren ar skyldig
att upplysa om férhallanden som han har vetskap om och
som koéparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
fraga om situationer dar omstandigheterna &ar sadana att
sdljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara
avgorande for koparens kopbeslut. Saljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i sa
motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kéant till eller borde ha ként till felet men inte upplyst kparen
om detta. Detta foljer av koparens ratt till skadestand pa
grund av saljarens férsummelse.

Det ar sdledes i sdljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom
inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Sdljarens utfastelse
Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-

hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar

och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa
detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighe-
tens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom séljaransvarsférsakring finns mojlighet for séljaren
att inom forsakringens ram begrénsa sin ekonomiska risk for
dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till ersatt-
ning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen.
Séljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en trygghet for
bade séljare och kopare.




Vilken egendom ingdr i kopet

Da och da uppstar tvister mellan kopare och séljare i samband

med bostadskdp. Alltfor ofta handlar dessa tvister om att par-
terna &r oeniga om vilken egendom som ska, eller inte

ska, ingd i kopet. Det kan ibland vara svart att avgéra vilken
egendom som faktiskt ska inga och avgora vem av parterna som
har ratt. Vi vill darfor med denna information upplysa om vad
man som saljare och képare av en bostad bor vara uppmérksam
pa nér det kommer till vilken egendom som ingar i kopet, allt
for att forebygga risk for framtida tvister med anledning av din
bostadsaffar.

Nar man pratar om egendom som kan inga i ett bostadskop
skiljer man pa fastighetstillbehor - som endast ar aktuellt vid
villa- och fritidshusférsaljningar- och byggnadstillbehor. Vilken
egendom som hor till vilken kategori ser du nedan.

Fastighetstillbehor

Enligt jordabalkens bestammelser ar fast egendom jord, som i
sin tur ar indelad i fastigheter. En fastighet ar alltsé en bit mark
och den egendom som finns pa fastigheten sdsom byggnader,
ledningar och stangsel utgor fastighetstillbehor. Exempel pa
byggnader &r, forutom boningshus, lekstugor och véaxthus. Fér

att egendom ska anses vara fastighetstillbehor kravs det att
den har tillforts fastigheten fér permanent bruk. Aven trad och
andra vaxter anses oftast vara fastighetstillbehor.

Byggnadstillbehor

Som framgar ovan &r bostadsbyggnaden pa en fastighet ett
fastighetstillbehor. Egendom som finns i och pa byggnaden
utgor oftast byggnadstillbehor. Exempel pa sadan egendom kan
vara spis, spisflakt, kyl och frys och tvattmaskin men

aven annan egendom sasom platsbyggda hyllor och toalett-
och badrumsinredning. I likhet med vad som galler for fast-
ighetstillbehdr maste aven byggnadstillbehér vara &mnat for
permanent bruk.

Gransfall och undantag

Sjalvklart finns det grénsfall och undantag fran huvudregeln
om vad som ar fastighets- och byggnadstillbehor. Utvecklingen
i samhallet gor ocksa att bilden forandras over tiden. Ett exem-
pel pa detta &r parabolantennen som nar den férst kom var sa
exklusiv att ingen forvéntade sig att den skulle ingd i kopet. Med
tiden blev den allt vanligare och anses nufortiden utgora ett
byggnadstillbehor.

Bostadsratt

For bostadsrétt galler i princip samma regler som for
fastighet, dock med undantag for att det inte finns nagra
fastighetstillbehor, detta eftersom bostadsratter utgor s.k. 6s
egendom. Egendom som utgér byggnadstillbehér pé en fastig-
het &r egendom som normalt ocksé ingdr i en bostadsrétt.

Parterna kan komma dverens

Oavsett vad lag och rattspraxis sager star det dock parterna

fritt att komma 6verens om vilken egendom som ska eller inte
ska ingd i bostadskopet. Vill en sdljare ta med sig en lekstu-

ga, ett badkar, en markis eller annan egendom som kan vara
fastighets- eller byggnadstillbehor, bor detta tydligt anges i
marknadsféringen av bostaden. Som riktlinje kan ségas att
sadan egendom som marknadsforts i samband med bostadsan-
nonsering normalt anses inga i kopet.

EXEMPEL PA FASTIGHETSTILLBEHOR

Byggnad (inkL Sténgsel Friggebod
lekstuga, vaxt- Flaggstang med Bojstenar och
hus, uthus eller lina boj
annan anlagg- Buskar och trad Torkvinda
ning.) +  Brevldda + Solur
Ledning for gas, Soptunna Grindar
el, vatten och Sandlada Flytbrygga
avlopp Oljetank

EXEMPEL PA BYGGNADSTILLBEHOR
Garderober (inkL Centraldamm- Samtliga dorr-
inredningsde- sugare nycklar
taljer) « Frys Markiser
TV-antenn +  Spisflakt Persien ner
Parabolantenn Badkar Tjuvlarm
Heltacknings- Badrumsskap Brandlarm
matta (om denna Radiatorer Stege for sot-
utgdr ordinarie Tvattmaskin ning
golvbelaggning) Torkskap Fonsterluckor
Spis + Torktumlare (nnanfénster
Kylskap Mangel Gnistgaller
Toalett- och Duschkabin Hatthylla
badrumsinred- Fénsterbraden Porttelefon
ning +  Ledstang
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" Vi hjalper
B dig med din
bostadsaffar

Att kopa eller sdlja bostad ar kanske den storsta affar man gor

i livet. DA ar det skont att fa hjalp av ndgon som har koll. Vi vaxer
snabbast i Sverige och enligt Svenskt Kvalitetsindex ar vi ocksa
den fastighetsmaklare som har de nojdaste kunderna. Vi hjalper
dig genom hela processen och tar hand om allt som ror din
forsaljning, fran borjan till slut. Valkommen till oss du ocksa.

Just nu: Fri vardering

Valkommen att prata med oss om allt som har med dina
bostadsfunderingar att gora. En bra borjan ar att ta reda pa vad
den egna bostaden ar vard. Vi hjalper dig garna med att gora en
fri vardering. En bra grund innan du tar nasta steg.

lansfast.se/bostadsaffar



Hela din ekonoml pa ett sti lle

Vi tar hand om hela din ekonomi - for att
du ska fa en ordentlig verblick 6ver den.
Det ger dig ett gott skydd vad galler
forsakringar och ett sparande som ger dig
mojlighet att forverkliga dina drommar.

Tillsammans kan vi gora din vardag enklare
och tryggare. Det ar liksom hela idén.

Visste du att vi har

Sveriges mest nojda kunder
inom bade bank, forsakring
och fastighetsformedling?

Det visar Svenskt kvalitets index kund-
noéjdhetsmatning for 2016. Det ar det basta
betyg vi som kundagt bolag kan fa!

manaders
kostnadsiri
boendeforsikring

nar du koper din villa eller bostadsratt via Lansforsakringar
Fastighetsformedling®. Da ingar aven allriskforsakring, sa kallad
"Drulle” for losegendom och villa.

*Erbjudandet galler nar du koper din bostadsrétt, villa eller fritidshus beldgen inom Véstmanlands eller
Orebro ln via Lansforsakringar Fastighetsférmedling i Vasteras, Nora, Képing, Lindesberg, Sala,
Orebro, Arboga eller Karlskoga.

Lansforsiakringar
Bergslagen Lq



Vad hander nu?

Ansvarig maklare

Titti Plyhm

Ansvarig miklare

Tel: 0707-644 152
Mobil: 0707-644 152
E-post: titti.plyhm@lansfast.se

Jag dr fastighetsmdklare sedan 2004 och formedlar
sdvdl villor, bostadsriitter, fritidshus och tomter som
lant- och skogsbruk.

Vad gor du om du ar intresserad av
Femkampsgatan 13?

1. Det forsta och viktigaste av allt ar att du meddelar mig ditt
intresse och dina kontaktuppgifter - namn och mobilnummer.

2. Under tiden foreslar jag att du tittar 6ver finanseringen en
gang till, sa du vet inom vilka ramar du kan bjuda pa bostaden.
Det &r skont att kanna sig stark och trygg nar du gar in i budg-
ivningen.

3. Det kan ocksa vara bra att borja fundera pa kring inflytt-
ningsdatum. Inte minst om du forst behdver slja ditt nuvar-
ande boende. Jag hjalper dig garna om du har nagra fragor!

Hur far du hjilp med boendekalkyl och bolan?

En stor fordel med Lansforsédkringar ar att vi har en egen
bank. Behdver du ett snabbt lanel6fte? Eller en snabb bo-
endekalkyl? Var bank &r kundagd och agerar i vara kunders
intresse och den ar nu Sveriges femte stérsta bank. Har du
nagon som helst fraga kring bostadsfinanseriring, oavsett
vad, tveka inte att ringa.

Hur gar budgivningen till?

Lansforsakringar Fastighetsformedling anvander ppen
budgivning. Det innebdr att du som spekulant lamnar ditt bud
till den ansvarige fastighetsmaklaren, som l6pande redovisar
det hogsta budet till saljaren.

Budgivningslistan lamnas med namn, telefonnummer, bud
och tidpunkt till kdpare och saljare. Saljaren har alltid fri
provningsratt och behdver inte salja till den som lagt det
hogsta budet. Innan kopekontraktet &r undertecknat av
bagge parter har inget bindande avtal tréffats.

Om nagon spekulant ldmnar ett bud efter avslutad budgivning,
men innan kdpekontraktet undertecknats, &r maklaren skyldig
att framfora detta bud till slgjare, som tar stallning till om

budet ska beaktas.
FOR-
SPRANG

Nar du anda tittar pa ny bostad, se till att bli redo att sélja din
gamla under tiden. Oavsett om du hittar ditt nya hem idag

Tips

eller ndsta vinter, s kan du da agera mer sjélvsakert i affaren
och slippa ekonomisk risk. Da ar forsaljningen fardigplanerad
sd det ar bara att trycka pa startknappen.

Kontakta oss och fraga om SALJ MED FORSPRANG
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